Textliche Festsetzungen

Erganzend zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche
Festsetzungen getroffen:
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Art der baulichen Nutzung

Im Wohngebiet (W) sind nur 12 Wohngebaude mit einer Einliegerwohnung
zulassig
Ausnahmsweise sind Raume fir freie Berufe zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch Vordacher, Eingangstreppen,
Erker und Balkone bis zu jeweils 0,8 m auf einer Lange von nicht mehr als 1/3
der jeweiligen Gebaudeseite Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen

Es ist nur eine maximale Firsthohe von 94,00 Meter U. NN zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der dafiir festgesetzten Ga-Flachen zulassig.

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den Garagenzufahrten zulassig.

Eingriff / Ausgleich / Manahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet gilt die Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mit der
Zweckbestimmung “Ausgleichs- und Ersatzflache’, als Kompensation.

Malinahme @
Auf jedem Baugrundstiick ist ein Geholz 2. Ordnung der Gattung
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche oder Schlehe, mit der
Pflanzqualitat H, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm; oder
ein einheimischer Obstbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, zu
pflanzen.

MaRnahme (2
Die Flache ist mit Geholzen 2. Ordnung der Arten Hainbuche und
Hasel mit der Pflanzqualitat Heister, 2x verpflanzt ohne Ballen, 150 -
200 cm, in Gruppen zu je funf Pflanzen, Pflanzdichte eine Pflanze/2 m?,
zu bepflanzen.

—

MaRRnahme (3’
Die Flache ist mit Strauchern der Arten Holunder, Schneeball,
Heckenkirsche. Hundsrose, Weilkdorn und Schlehe, in der
Pflanzqualitat Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 150 cm, in
Gruppen zu je funf Pflanzen, Pflanzdichte eine Pflanze / m?, zu
bepflanzen.

MaRnahme 4’
Die Flache ist der Sukzession zu lberlassen und alle 3 - 5 Jahre zu
méhen.

Malnahme 'S
Im Wendekreis ist eine Stieleiche, Qualitat H, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14/16 mit Ballen, zu pflanzen.
Die Baumscheibe ist befahrbar zu gestalten.

Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet wird fur bauliche Anlagen festgesetzt:
6.1. Dachform / Dachneigung

Hauptgeb&ude im W Bereich sind nur mit gleichschenkeligen
Satteldachern ( SD ) mit einer Dachneigung von
38° - 45° zu errichten.

6.2. Dachaufbauten / Dacheinschnitie

Je Wohngeb&ude sind die Dachaufbauten ( z.B. Dachgauben ) und
Dacheinschnitte nur in der ersten Dachebene zulassig und dirfen in der
Summe ihrer Breite die Halfte der Geb&udebreite nicht Gberschreiten.
Der seitliche Abstand der Gaube muR mind. 1,25 m vor. der
AuBenkante Mauerwerk betragen.

6.3. Es sind nur Garagen in Massivbauweise zulassig (keine
Fertiggaragen).



